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Capitulo 3. NORMATIVA
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3.1 GENERALIDADES Y TERMINOLOGIA DE CONCEPTOS

Este Plan Parcial se atfiene a la terminclogia general vy

determinaciones de las Normas Urbanisticas Municipales de Candeleda.

3.2 ORDENANIAS DE EDIFICACION

Las ordenanzas de aplicacidén se definen a continuacion,

tomando como base las definidas en las NUM.
Las condiciones de los usos son las establecidas en las NUM.
La edificabilidad sobre solar neto indicada para cada ordenanza

no es vinculante, ya que la asignacion de aprovechamientos concretos

corresponde al Proyecto de Actuacion.
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3.2.1 Ordenanza Residencial Unifamiliar Aislada

Tipologia de la edificacién

Edificaciones aisladas

Uso caracteristico
Vivienda, en categoria 1°

Usos prohibidos

Almaceén, categorias 2°, 3% y 4°,
Asistencial, categorias 3%y 4°.
Comercial, categorias 2°, 3%y 4°.
Espectdculos y recreativo, categorias 19, 2° y 3°.
Estaciones de servicio.

Explotaciones agropecuarias.

Gargje aparcamiento, categorias 4° y 5°.
Industrial, categoria 2°.
Sanitario, categoria 4°,

Vivienda, categorias 3°, 4° y 5°.
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Promotor: DAVILA MONTEBLANCO, S.L. Arquitecto: JUAN IGNACIO BARROSO GONZALEZ



Plan Parcial "IONA NORTE CAMINO DE LA RAYA", Candeleda, Avila Pg 26

Condiciones de volumen

Méxima Minima
NUmero de plantas 2 1
Altura {m) 6’50 3'50

Sobre la altura maxima se permitirdn tomreones, remates ©
elementos omamentales acordes con la tipologia
arquitecténica propuesta

Semisdtano: permitidos hasta 1m de altura de techo sobre rasante

principal.

Soétanos: permitidos.

Desvanes y buhardas: permitidos.

Pendientes de la cubierta 45% 30%

Edificabilidad sobre solar neto

0'5 m?/m?

Condiciones estéticas
No se permitird que la situacidon, masa, altura de los edificios,

muros y cierres, o ia instalacién de ofros elementos, limite el
campo visual para contemplar las bellezas naturales, rompa la
armonia del paisaje o desfigure la perspectiva propia del mismo.

Las construcciones se readlizardn manteniendo la estética local
tradicional, y utilizando elementos como la piedra, revocos, rejas,

tejas, chimeneas, etc.
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3.2.2 Ordenanza Residencial Unifamiliar Pareada

Tipologia de |la edificacién

Edificaciones pareadas.

Uso caracteristico
Vivienda, en categoria 2°

Usos prohibidos

Almaceén, categorias 29, 3%y 4°.
Asistencial, categorias 3%y 4°.

Comercial, categorias 2°, 3%y 4°.
Estaciones de servicio,

Explotaciones agropecuarias.

Garagje aparcamiento, categorias 4%y 5°.
Industrial, categoria 2°.

Sanitario, categoria 4°.

Vivienda, categoria 5°.

Condiciones de Parcela

Superficie minima: 100 m?
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Condiciones de volumen

Maxima Minima
NUmero de plantas 2 1
Altura sobre rasante
6'50 3'50

principal{m)
Sobre la altura mdxima se permitirdn torreones, remates o
elementos ornamentfales acordes con la tipologia
arguitectdnica propuesta

Semisétano: permitidos

Desvanes y buhardas: permitidos

Pendientes de la cubierta 45% 30%

Edificabilidad sobre solar neto

1'2 m?/m?

Condiciones estéticas
No se permitird que la situacion, masa, altura de los edificios,

muros y cierres, o la instalacidn de ofros elementos, limite el
campo visual para contemplar las bellezas naturales, rompa Ia
armonia del paisaje o desfigure la perspectiva propia del mismo.

Las construcciones se redlizardn manteniendo la estética local

tradicional, y utilizando elementos como la piedra, revocos, rejas,

tejas, chimeneas, etc.
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3.2.3 Ordenanza Residencial Unifamiliar Agrupada

Tipologia de la edificacién

Edificaciones adosadas, en hilera o en bloque.

Uso caracteristico
Vivienda, en categorias 3¢, 49y 5°

Usos prohibidos

Almacén, categoria 4°.
Asistencial, categorias 3° y 4°.

Comercial, categoria 4°.

Estaciones de servicio.

Explotaciones agropecuarias.

Gargje aparcamiento, categorias 4° y 5°.
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Resto
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Laterales: Adosada & 3'00 m
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Condiciones de volumen

Mdéxima Minima
Numero de plantas 2 1
Altura sobre rasante
principal{m) 6'50 3'50

Sobre la altura mdaxima se permitirdn forreones, remates o

elementos ornamentales
arquitecténica propuesta

Semisdtano: permitidos

acordes con la tipologia

Ocupacién de espacio bagjo cubierta: permitido
(se admitird el uso de vivienda en los espacios bajo cubierta)

Pendientes de la cubierta 45%

Edificabilidad sobre solar neto

2'0 m2/m?

Condiciones estéeticas

30%

No se permitird que la situacién, masa, altura de los edificios,
muros y cierres, o la instalacion de otros elementos, limite el
campo visual para contemplar las bellezas naturales, rompa la
armonia del paisaje o desfigure la perspectiva propia del mismo.

Las construcciones se redlizardn manteniendo la estética local

tradicional, y utilizando elementos como la piedra, revocos, rejas,

tejas, chimeneas, etc. -
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3.2.4 Ordenanza Uso Hotelero

Tipologia de la edificacién
Todo tipo de edificaciones.

Uso caracteristico
Hotelero
Asistencial
Campamento de turismo.

Usos prohibidos
Almacén, categoria 4°,
Asistencial, categorias 3° y 4°.
Comercial, categorias 3° y 4°,

Estaciones de servicio.
Explotaciones agropecuarias.

Industrial, categoria 2°.

Sanitario, categoria 4°. i
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Condiciones de volumen

Maxima Minima
NUmero de plantas 2 ]
Altura sobre rasante
principal{m) 800

Sobre la altura mdxima se permitirdn torreones, remates o
elementos ormmamentales acordes con la  tipologia
arquitecténica propuesta

Semisdtano: permitidos
Desvanes y buhardas: permitidos

Pendientes de la cubierta 45% 30%
Edificabilidad sobre solar neto
1'5 m#/m?

e

Aall S T Ty P
F i lisn UIAL Para hacer constar que este
B odomriis Lo el avet 1. T
1 A S A SRR BN R S . RN s mUAMC =
AT ENTE
PR - T e S
: Lok T I n L ey
"J\. LT T R DR R T
. T RCTOREE AT VIS S S 5.-(5::‘ d&']

B L e 04 - 10 - 2006

O N AR S e A T +

Promotor: DAVILA MONTEBLANCO, S.L. Arquitecto: JUAN IGNACIO BARROSO GONIALEZ



Plan Parcial “ZONA NORTE CAMINO DE LA RAYA". Candeleda, Avila Pg 34

3.2.5 Ordenanza Equipamientos Publicos

Tipologia de |la edificacién

Edificaciones aisladas

Uso caracteristico
Asistencial {categoria 19), Deportivo, Docente, Sanitario

(categorias 19, 2%y 39).

Usos prohibidos
Todos, excepto los caracteristicos y el de garaje aparcamiento,

categoria 2°

Condiciones de Farcela

Superficie minima: 500 m?

Superficie edificable -

Ocupacion maxima: 50%

Separacidén minima a linderos:

Fachada: 3'00 m & 3/2 de la altura de fachada.
Fondo: 3'00 m 6 3/2 de la altura de fachada.
Laterales: 3'00 m © 3/2 de la altura de fachada.
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Condiciones de volumen

Maxima Minima
NUmero de plantas 2 ]
Altura {m) 6'50 3'50
Sobre la altura méxima se permitirdn torreones, remates o
elementos ornamentales acordes con la  tipologia

arquitectoénica propuesta

Semisétano: permitidos
Desvanes y buhardas: permitidos

Pendientes de la cubierta 45% 30%

Edificabilidad sobre solar neto

0'50 m?/m?

Condiciones estéticas
No se permitird que la situacién, masa, altura de los edificios,
fimite el

muros y cierres, o la instalacidn de otros elementos,
campo visual para contemplar las bellezas naturales, rompa la
armonia del paisaje o desfigure la perspectiva propia del mismo.

Las construcciones se realizardn manteniendo la estética local

tradicional, y vtilizando elementos como la piedra, revocos, rejas,

tejas, chimeneas, etc.
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3.2.6 Ordenanza Equipamientos Privados

Tipologia de la edificacion

Edificaciones aisladas

Uso caracteristico
Comercial (categorias 19, 2° y 3%, Espectdculos y Recreative

{categoria 4°), Deportivo.

Usos prohibidos
Asistencial (categorias 3° y 49).
Comercial (categoria 4°).
Estaciones de Servicio.
Gargje-Aparcamiento {categoria 59).
Industrial {categoria 2°).
Sanitario {categoria 47).
Vivienda {categoria 59).

Condiciones de Parcela

Superficie minima: 500 m?

Superficie edificable

Ocupacion méxima: 70%

A

Ll
. DILIG *N CIA: Pama hacer constar que este
; .‘,,._:__-._1— crio e oely R‘mmmum

petancia

cen ol oot 180 del

(' TYJ

Separacién minima a linderos: L -

- Fachada: retranqueo permitido. ?“ﬁ'JC}L ChLemar Oc\ -10-2006
- Fondo: 3'00 m. | EL/LAFTURE TARIG/A ¢

- lLaterales: 3'00 m. ’

Promotor: DAVILA MONTEBLANCO, S.L. Arquitecto: JUAN IGNACIO BARROSO GONZALEZ



Plan Parcial “ZONA NORTE CAMINO DE LA RAYA". Candeleda, Avila

Pg 37

Condiciones de volumen

Mdaxima Minima

NUmero de plantas 2 ]

Altura (m) 6'50 3'50
Sobre la altura méaxima se permitirdn torreones, remates o
elementos ornamentales acordes con la tipologia
arquitectdénica propuesta

Semisétano: permitidos

Desvanes y buhardas: permitidos

Pendientes de la cubierta 45% 30%

Edificabilidad sobre solar neto
0'5 m?/m?

Condiciones estéticas

No se permitird que la situacién

., masa, altura de los edificios,

muros y cierres, o la instalacién de otros elementos, limite el

campo visual para contemplar las bellezas naturales, rompa la

armonia del paisaje o desfigure la perspectiva propia del mismo.

Las construcciones se realizardn

manteniendo la estética local

tradicional, y utilizando elementos como la piedra, revocos, rejas,

tejas, chimeneas, etc.
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3.2.7 Ordenanza Espacios Libres de Uso Publico

Uso v Tipologia caracteristicos
Bl uso caracteristico es el de Espacios Libres y Zonas Verdes.
la vegetacidén existente aconseja su

Son espacios donde
conservacion, manteniendo su aspecto natural.

Usas prohibidos

Todos
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3.2.8 Ordenanza Servicios Urbanos

Uso v Tipologia caracteristicos

El uso caracteristico es el de
prestacion del servicio de suministro de energia eléctrica.

Instalaciones destinadas a lo

Usos prohibidos
Todos excepto el caracteristico.

Construcciones permitidas
Se permiten pequenas construcciones dedicadas transformadores

de energia eléctrica.

Condiciones de volumen

Mdximoao Minima
NUmero de plantas ]
Altura sobre rasante
4

principal(m)

Condiciones estéticas
Las construcciones se redlizardn manteniendo la estética local

tradicional, y utilizando elementos como la piedra, revocos, tejas,

etc. ﬁ
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3.3 CUADRO SINTESIS DE EDIFICABILIDADES POR ZONAS

- BIL-DAD  NUMERO
IONA ORDENANIA-USO SUPERFICIE SUELO ﬁigﬁ:éi:%@g ,g,?::ﬁ'ig‘g“ ED'”?S?:]‘_ pAD EDIF&iﬁAg:A VI\:J'lENDAS
m? suelo pre::mt:rs\‘:m fe m* us::r:'sed/m’ m? consiruldos mzc:,.?:: :::os/ unidades
I Viv. Unif. Aislada-Pareada 78.694 18.000 1,00 18.000 0,23 100
1] Viv. Unif, Pareada-Agrup 27 443 14.331 1.00 14,331 0.52 115
I Viv, Unif. Agrupada 6.140 6.345 1.00 4.345 1.03 5C
I Viv. Unif. Agrupada-Protecc 12.789 17176 0.95 18.080 1,41 158
IV Viv, Unif. Aisl-Hotelero 12.308 1.400 1.00 1.400 on 8
v Hofelero 2.940 6.000 1,00 6.000 0,60
vl  Equipamiento PUblico 6.352
VIl Equipamiento Privado 6.330 200 1,00 200 0.03
Vil Servicios Urbanos 50
IX  Esp. Libres PUblicos 12.941
DOTACIONES PUBLICAS 4,381
Red viaria 356.389
TOTAL 215.747 63,452 464,356 0.30 431
Total suelo sin dotaciones
publicas existentes 211.506
Aprovechamiento medio del sector 0,30 20
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